KALUNDBORG ALMENNYTTIGE BOLIGSELSKAB

Sag: KaB - Helhedsplan Sct. Olaiparken

KUBEN:

MANAGEMENT

Dato: 9. september 2021
Int.: hema
Sagsnummer 13825-02

Referat fra ekstraordinzert afdelingsmgde (afstemningsmgde vedr. helhedsplan)

Dato/tid: 8. september 2021 kl. 19.00
Sted: Kalundborghallerne, Madelokale 4
Referent: Henrik Drejer Hansen

Deltagere:

Beboere fra i alt 30 lejemal i Sct. Olaiparken

Richard Poulsen, Formand, KaB

Martin Hansen, Ejendomsmester, KaB

Dennis Meldgaard Christensen, Udlejningschef, DAB

Mie Hostrup Jgrgensen, Genhusningskonsulent, DAB

Johnny Christensen, Bygningskonstruktgr, EKAS

Jacques Duelund Mortensen, Afdelingschef, Mangor & Nagel
Henning Torvik Markvart, Bygherrerddgiver, Kuben Management
Henrik Drejer Hansen, Bygherrerddgiver, Kuben Management
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Dagsorden:

Velkomst og praesentation af tilstedevaerende
Valg af dirigent og referent

Kort om Landsbyggefonden og stgttemuligheder
Renoveringens omfang

Pkonomi og finansiering

Huslejekonsekvens og boligstptte

Genhusning

Det videre forlgb, rammetidsplan

Spgrgsmal

Afstemning om helhedsplanens gennemfgrelse
Tak for i dag
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1. Velkomst og praesentation af tilstedevaerende

Richard Poulsen bgd velkommen og prasenterede panelet jf. ovenstaende deltagerliste.

2. Valg af dirigent og referent

Dennis Christensen blev valgt til dirigent og Henrik Drejer Hansen til referent.
| modsaetning til det sidste mgde som var et orienteringsmgde, er dette mgde et "besluttende” beboermpde.

Dirigenten kunne konkludere, at indkaldelse er rettidigt indvarslet.

Dagsordenen blev praesenteret.

3. Kort om Landsbyggefonden og stgttemuligheder
Henning Markvart orienterede summarisk om:

s Hvad/hvem er Landshyggefonden

s Hvad stgtter Landsbyggefonden

* Landsbyggefonden og KaB stgtter renoveringen
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4. Renoveringens omfang
Jacques Duelund Mortensen orienterede om renoveringens omfang i hovedtraek:

Fremadrettet vil de idéer som | beboere er kommet med pé& orienterings- og afstemningsmedet, vil blive taget med i
betragtning i det videre arbejde og i den kommende detailprojektering. S vidt muligt medtages idéerne inden for
de gkonomiske rammer som er givet.

Bygningsarbejder:

«  /Andring af boliger med bl.a. sammenizagninger
« Nyt kpkken, der sammenlzgges med vaerelse til et kgkken-alrum
« Nyt og stgrre badevarelse
Nyt ventilationsanlaeg
Nye vand- og aflgbsinstallationer
Ny tagbelaegning
Efterisolering af tag
Nye vinduer udfgres i alle gaviboliger. | boligblokke G-I-L udfgres nyt vindue til badeveerelse.

De forskellige lejlighedsplaner blev summarisk gennemgaet.

Udearealer/Miljgarbejder:
s Udearealer renoveres og forskgnnes
+ Kloakrenovering
tfterisolering og renovering af varmeledninger

Zndringen af udearealerne blev gennemgdet og omfatter i hovedtrak fglgende:
+ Baenke/grilipladser til ophold
«  Skakspil
Hinkeruder mm.
= Cykelparkering bag beplantede hegn
*  Narlegemuligheder for mindre bgrn
»  Mulighed for at cykle (sma bgrn) i trygge omgivelser
*  Nye traeer og beplantning der stimulerer sanserne
Legemuligheder for bgrn i alle aldre

5. @konomi og finansiering
Henning Markvart gennemgik de enkelte poster og beregninger for projektomfanget og finansieringen. Det blev
saerligt bemaerket, at Miljgarbejder, hvilket omfatter arbejderne i udearealerne, udger en betydelig stgttepost.

6. Huslejekonsekvens og boligstgtte

Den nuveerende og fremtidige husleje blev praesenteret. Der beregnes individuelle huslejer alt efter
renoveringsomfang og fremtidig starrelse af boligen. Der differentieres saledes efter det lejedes veerdi. Der blev
navnt eksempler pd huslejestigning i enkelte boligtyper. Alle husstande har modtaget en praesentationen i
papirudgave inkl. deres individuelle beregnede husleje efter renovering. Der er ogsé omdelt tegninger af de
boligtyper der fremadrettet vil vaere i den blok man bor i.

Herudover blev der praesenteret huslejeeksempler pa hvad den fremtidige husleje vil stige til, séfremt man ikke far
stgtte fra Landsbyggefonden.

Forholdene omkring mulighed for boligstgtte til den nye husleje blev kort gennemgaet — der blev opfordret til, at
man kontakter “Udbetaling Danmark”, som er de eneste, der kan beregne den individuelle boligstgtte.
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7. Genhusning

Mie Hostrup Jgrgensen Orienterede om genhusning. Der vil blive afholdt personlige samtaler med hvert enkelt
lejemal, og det vil ske ude i afdelingen. Som resultat af disse samtaler vil der blive indgdet individuelle
genhusningsaftaler.

Nar man er midlertidig genhuset, vil man ikke komme til at betale en hgjere husleje end den man plejer uagtet at
genhusningsboligen er stgrre. Bliver man midlertidig genhuset i billigere bolig, vil man blive opkraevet den billige
husleje.

@nsker man, at blive permanent genhuset, kan der ogsa vaere mulighed for dette.

Den midlertidige genhusning vii som udgangspunkt vaere i en bolig svarende til den stgrrelse bolig man fraflytter.

@nsker man genhuse sig selv vil man blive fritaget for husleje i hele genhusningsperioden, og man kan fa hjzlp til
opbevaring af sit indbo i perioden.

Der skal ikke betales indskud i forbindelse med den midlertidige genhusning.

Et flyttefirma hjaelper tit med flytningen af inventar mv. Flytningen betales af byggesagen.

Man ma gerne bytte sin bolig vaek i perioden.

Der vil blive udleveret en genhushingspjece til samtlige beboere i god tid fgr den aktuelle genhusning skal foretages.
Kontakt DAB safremt | har spgrgsmal til ovenstdende pd 7732 0045 eller genhusning@dabbolig.dk

8. Det videre forlgb, rammetidsplan

Henning Markvart gennemgik rammetidsplanen:

Ekstraordinzert afdelingsmgde 8. september 2021
Projektering september 2021 — juli 2022
Entrepriseudbud og licitation august - december 2022
Udarbejdelse og godkendelse af skema B mv. januar - marts 2023
Kontrahering og mobilisering april 2023

Efter licitationen vil der blive afholdt et beboermgde med en orientering om licitationen, byggestart og byggerytme.

Byggestart maj 2023
Udfgrelse (ca. 274-3 ar) maj 2023 —juni 2026

Det blev praeciseret, at de angivne terminer er under forudsaetning af optimale betingelser uden forhindringer. Der
vil sdledes kunne forekomme afvigelser, eksempelvis som fplge af varigheden af kommunens og Landsbyggefondens
godkendelser.

9. Spegrgsmal

Der blev registreret fglgende spgrgsmal og svar:

Sp. Kan | finde en tilsvarende bolig som den jeg har i dag. Jeg bor i en 4 veer. som ombygges til en 3. vaer.?
Svar: Ventelisten saettes i bero, sd der kan indsamles boliger til midlertidig samt permanent genhusning.
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Sp. Der blev sagt at det er midlertidige skitser der er udleveret og ikke de endelige tegninger. Hvad vil der kunne ske
af endringer?

Svar: Mindre andringer i forbindelse med detailprojektering. Der sndres ikke grundlaeggende pa rumfordeling m.v.
Men f.eks. er der endnu ikke projekteret rgrdimensioner og feringsveje for vand-, varme- og ventilationsinstallation.
Det kan medfgre andringer af teknikskaktens placering og stgrrelse.

Sp. Vedr. midlertidig genhusning. Skal der udfgres et fraflytningssyn?
Svar: Ja, men det er mest for beboernes skyld, s& de evt. skader som handvarkerne kommer til at lave i forbindelse
med renoveringen ikke efterfglgende paleegges beboerne.

SP. Hvem skal betale for flytningen?
Svar: Flytteudgiften bliver betalt af byggesagen

Sp. En beboer synes ikke at alle Igsnings- indretningsforslag er lige hensigtsmaessige.
Svar: Der er lyttet til hvad der bliver sagt og bemaerkninger vil blive taget med i betragtning i den fremtidige
detailprojektering.

Sp. Hvis man selv stér for flytningen hvor stor en kompensation far man sa?
Svar: Dette vil blive oplyst ved det personlige mgde som beboerne har med genhusningskonsulenten.

Sp. Hvor og i hvilken blck starter renoveringen?
Svar: Det ved vi ikke endnu. Der vil blive afholdt et informationsmade efter licitationen og inden opstart af
renoveringsarbejderne hvor der vil blive informeret herom.

Sp. Hvordan bliver en 2 vaer. lejlighed? Hvor meget efterisolering kommer der i ydervagge.
Svar: | boliger med altan eller karnap udskiftes henholdsvis altandgre og vindue. Til trappeopgang udfgres nye
hoveddare og entrédgre. Tage efterisoleres og loft i kaeldre isoleres.

Sp. Kan man blive genhuset udenfor kommunen i f.eks. Birkergd?
Svar: Har man gnske om permanent genhusning uden for kommunen vil genhusningskonsulenten undersgger dette
og tage kontakt til et boligselskab i Birkergd.

Sp. Hvad sker der er lyddaempende foranstaltninger i boligen?
Svar: Det er en eksisterende aldre bebyggelser og lyd fra f.eks. etageadskillelsen forplanter sig primaert i de
baerende konstruktioner. Der optimeres hvor det er muligt og inden for den gkonomiske ramme der er til radighed.

Sp. En beboer spgrger ind til, hvordan det hanger sammen at byggeperioden kun er oplyst til 2,5 -3 ar, nar
genhusningsperioden for boligerne er mellem 5-7 maneder.

Svar: Det skyldes bl.a. at der er arbejdes i mere en 1 blok ad gangen. Dette ggres ogsa for at holde flow i byggeriet.
Den eksakte byggerytme er som tidligere nzaevnt ikke planlagt endnu.

Sp. | den fremsendte beboerinformation stér at huslejeberegningen er forelgbig. Kan vi regne med den pris der
star?

Svar: Der kan komme reguleringer for den enkelte lejlighed, safremt der sker reguleringer i arealet. De oplyste
huslejer eri 2021-tal til sammenligning med jeres nuvaerende husleje. Huslejen vil Isbende blive indekseret frem til
indflytningsdatoen.

Sp. Bliver man genhuset i Sct. Olaiparken?

Svar: Genhusning vil sa vidt muligt foregd i Sct. Olaiparken. Men det kan ikke garanteres, da det jo er et spgrgsmal
om hvor mange boliger der er ledige pé det tidspunkt man skal genhuses. Afklares med genhusningskonsulenten.
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Sp. Permanent genhusning og anciennitetsprincippet hvad betyder det?

Svar: Det betyder at dem der har boet laengst i Sct. Olaiparken, dvs. har den hgjeste bo-anciennitet, har stgrst
mulighed for at fa tildelt en permanent bolig i Sct. Olaiparken i forbindelse med genhusningen. Hvis to beboere
gnsker den samme bolig, vil den beboer med hgjest bo- anciennitet fa tildelt boligen.

Sp. Hvad ggr | hvis licitationsresultatet er langt over det nuvaerende budget?
Svar: Gennemgé evt. besparelsesforslag med entreprengren og gé i dialog/forhandling med Landsbyggefonden om
mulighed for at modtage mere i stgtte.

Sp. En beboer har ikke gkonomi til at flytte tilbage til en tilgaengelighedsbolig. Hvad er huslejen i en 3-vaerelses bolig
som ikke er tilgaengelig/sammenlagt?

Svar: Der findes en rackke 3-veerelses boliger pa ca. 95 m2 som ikke er hverken sammenlagte eller
tilgaengelighedsboliger. Disse boliger er desvarre ikke kommet med pa oversigten i praesentationen i fprste
omgang. Da boligerne har samme bruttoareal som de 4-vaerelsesboliger pa 95 m2 koster de ogsa det samme. Ca.
6.709 kr./md. (2021-tal) (boligtypen er tilfgjet praesentationen efterfglgende).

Sp. Hvad sker der i kaeldrene?
Svar: Installationerne i keeldrene skal fornyes dvs. at depotrum m.m. skal temmes sa disse arbejder kan
gennemfgres.

Sp. Hvornar effektueres huslejestigningen?
Svar: Huslejen stiger nar man flytter tilbage til den renoverede bolig.

Kemmentar:

En beboer hvis pargrende netop er flyttet ind i Sct. Olaiparken, ville gerne have modtaget information om, at en
stor renovering af Sct. Olaiparken var lige pa trapperne. Han gjorde opmaerksom pa, at udlejningen fremadrettet
bgr informere kommende beboere herom. Tages til efterretning af udlejningsafdelingen.

Afstemning om helhedsplanens gennemfgrelse

2 personer meldte sig som stemmetzelier: Yssa bor i nr. xx og lane inr. 117.

Dirigenten gjorde opmaerksom pé, at 30 boliger er repraesenteret ved aftenens mgde. Hver bolig har 2 stemmer dvs.
der er i alt 60 mulige stemmeberettiget

RESULTAT: Der blev afgivet 59 stemmer med fglgende fordeling:
2 blanke stemmer

22 stemte nej til projektet

35 stemte ja til projektet.

Det vil sige, at helhedsplanens gennemfgrelse blev godkendt af et flertal af de fremmpdte beboere.
Formanden for Kalundborg almennyttige Boligselskab, Richard Poulsen gjorde opmaerksom pa, at han er glad for at

beboerne har stemt ja til projektet. Det er med hjalp og stptte fra Landsbyggefonden, kommunen og KAB nu muligt
at fa renoveret afdelingen sa boligerne bliver tidssvarende.
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10. Spdargsmal fra informationsmgdet den 25, august 2021
Spgrgsmélene som blev stillet pd informationsmgdet den 25. august 2021, er ogsa medtaget ' dette referat til
orientering for dem som ikke deltog. Praesentationen af projektet var i gvrigt enslydende.

Spgrgsmal og svar fra orienteringsmegdet afholdt d. 25. august 2021:

Sp.: Bliver der plads til vaskesgjle i de nye badevaerelser?
Svar: Ja.

Sp.: Kommer der nye elinstallationer i kgkken og badeveerelse?
Svar: Ja.

Sp.: Kommer der malere pa vand?
Svar: la.

Sp.: Bliver affaldsskakte nedlagt?
Svar: Ja.

Sp.: Kommer der nye skabe i stedet for dem der nedlzegges?
Svar: Det tilstrazbes, men afhanger af detailprojekteringen.

Sp.: Kommer der nye harde hvidevarer mv.?
Svar: la.

Sp.: Er det npdvendigt med 3 dgre til altanen i visse boligtyper.?
Svar: Det er Landsbyggefonden der givet idéen til det/”kraevet” det. Det vil blive gransket i forbindelse med
projekteringen.

Sp.: Bliver El-hovedtavlen forbedret?
Svar: Installationerne skal som udgangspunkt leve op til gaeldende regler, s& evt. forhold, der adskiller sig fra det, vil

der blive kigget naermere pa under projekteringen.

Sp.: Der opfordres til at man husker pa etablering af nye cykelstativer?
Svar: Man vil have det i tankerne i forbindelse med projekteringen.

Sp.: Kommer der legepladser?
Svar: Ja, der etableres bade stgrre og flere mindre legepladser. Boldbanen bevares, men flyttes.

Sp.: Bliver varmergrene skiftet?
Svar: Ja inki. bedre isolering.

Sp.: Vil der blive etableret udgang til haven fra stuelejligheder?
Svar: Nej det er ikke en del af helhedsplanen.

Sp.: Der er generende belysning ved Alhuset — bliver det andret?
Svar: Der er ny og supplerende belysning for hele afdelingen med i projektet.

Sp.: Hvad sker der med det eksisterende festlokale?
Svar: Det er ikke omfattet af helhedsplanen.

Sp.: Bliver der etableret cykeloverdakninger?
Svar: De er ikke umiddelbart med i projektet, men der vil blive kigget pa, om det er en mulighed.
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Sp.: Der kan forekomme generende stdj fra bolig til bolig — bliver der gjort noget ved det?
Svar: Det er ikke omfattet af helhedsplanen.

$p.: Kan man flytte permanent til en bolig i en anden kommune?
Svar: Ja — muligvis, man vil kunne lave en forespgrgse! herom til den pagzeldende kommune.

Sp.: Hvor lange varer genhusningen?
Svar: Det er vanskeligt at sige - der forventes en periode pa ca. 7-9 mdr., men det kan blive leengere som fglge af
udfgrelsesmaessige og praktiske forhold,

Sp.: Skal alt indbo ud af lejligheden i genhusningsperioden?
Svar: Ja.

Sp.: Er det de fremmgdte der pa afdelingsmpdet afggr afstemningen?
Svar: Ja — ved simpelt stemmeflertal.

Sp.: Vil man blive genhuset i kermmmunen?
Svar: Ja man bliver midlertidig genhuset i Kalundborg Kommune.

Sp.: Er der en begransning pa, bvor meget lejen ma stige?
Svar: Nej.

Sp.: Kan man stemme ved fuldmagt?
Svar: Nej.

Sp.: Er det ikke et krav, at alle beboere skal hgres vedr. afstemning?
Svar; Nej ~ i princippet ikke.

Sp.: Skal man ved midlertidig fraflytning i forbindelse med genhusning sta til ansvar for skader pa
lejemalet/mistigholdelse?
Svar: Ja — se i gvrigt genhusningspjecen.

Sp.: Kommer der udflytningssyn ved genhusning?
Svar: Ja.

Sp.: Bliver der malet i boligen i forbindelse med ombygningen?
Svar: Ja i et vist omfang — som udgangspunkt de steder, hvor der er blevet arbejdet.

Sp.: Bliver der taget hgjde for brandforhold i forbindelse med ombygningen?
Svar: Ja — alt bliver udfgrt iht. det gaeldende bygningsreglement (BR18).

Sp.: Bliver opgangsdgrene skiftet?
Svar: Ja — antagelig inkl. briksystem — praeciseres i farbindelse med projekteringen.

Referat godkendt af

Dirigent, Dennis Christensen Eor?nan_d, RicharE - ‘oulsen
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